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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА-ГЕРОЯ МУРМАНСКА
УПРАВЛЕНИЕ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА (УЖКХ администрации г. Мурманска)
ул. Профсоюзов, д. 20, г. Мурманск, 183038 Тел./факс (815-2) 45-90-58
Е-таП: тиг§кх@ап.ги
ОКПО 26742354, ОГРН 1025100853183
ИНН/КПП 5191601714/519001001

183034,г.Мурманск, а/я 516, Куликову А.Н.
Заместителю главы
Администрации города
Мурманска,
С.В.Губичу
( на № 3012/05-29 от 12.07.04г.)
Управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Мурманска по поручению администрации г. Мурманска рассмотрело Ваше письмо по вопросу возможности заключения прямых договоров на оказание жилищно-коммунальных услуг, и сообщаем следующее:
В соответствии с Постановлением правительства РФ «Правила предоставления коммунальных услуг» № 1099 от 26.09.1994г. исполнителем услуги по теплоснабжению, электроснабжению, водоснабжению и водоотведению являются предприятия или учреждения, в чьей собственности, полном хозяйственном ведении или оперативном управлении находится жилищный фонд и объекты инженерной инфраструктуры, и в обязанности которых входит предоставление потребителю коммунальных услуг.
В настоящее время действующим законодательством не предусмотрено возможности заключения прямых договоров собственниками жилых помещений (квартир) -«без согласия других собственников дома» с поставщиками услуг, но вопрос поставленный Вами, является актуальным в настоящее время, и требует более детального рассмотрения.
Согласно ст.244-249 ГК РФ собственникам жилых помещений наряду с принадлежащими им помещениями принадлежит доля в праве собственности на общее имущество в доме. Это общие помещения дома несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами и внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры. К такому имуществу следует относить инженерные сети отопления, водоснабжения и водоотведения. Соответственно, это имущество не может быть присвоено произвольно одним из собственников, оно следует судьбе жилых помещений, и не может участвовать в обороте в качестве самостоятельных объектов. Для заключения прямого договора необходимо согласно ст. 539 ГК РФ обеспечить определенные требования, а именно:
· наличие    у    гражданина    отвечающего    установленным    техническим
требованиям энергопринимающего устройства, присоединенного к сетям
энергоснабжающей организации ( ЭСО)
· обеспечение учета потребляемой энергии.
В связи с тем, что собственнику квартиры принадлежит доля в общем имуществе, в том числе и инженерных сетей, то есть фактически, например, трубопровод горячего водоснабжения до точки присоединения к (ЭСО) не принадлежит конкретно одному собственнику, а находится в общей долевой собственности, соответственно, заключить прямой договор возможно лишь при согласии всех собственников кондоминиума. Согласие собственников необходимо получить на общем собрании жильцов дома, при этом решить вопрос об организации учета потребляемой энергии путем установки индивидуальных и домовых счетчиков.
На основании вышеизложенного, заключение прямого договора между всеми собственниками жилого дома и энергоснабжающей организацией возможно при соблюдении указанных условий.
[image: image1.png]



Начальник управления

А.Г.Лыженков
Горюк
453117
